STATE TAX COMMISSION OF MISSOURI
ASSESSOR MANUAL

TABLEF CONTENTS
REVISION DATE
REVISION DATE: 11/9/2009 Page 1 of 8
TABLE OF CONTENTS
CHAPTER | — ADMINISTRATION
IO I LV @ T 0 L O I 0 PSSP -1 2/1/08
1.1 HISTORY OF THE STATE TAX COMMISSION ....ouiiietiiiiiiiiii e a e et e e et e e e enaeans -1 2/1/08
1.2 FUNCTIONS OF THE STATE TAX COMMISSION ...uuiiiiiiiiiiiieee et a e e s -1 2/1/08
1. SUPERVISION OF ASSESSMENT PRACTICES s cee oottt se et a e et a e e ana s -1 2/1/08
2. ASSESSMENT APPEALS .....ooi et e e e e et e e e aatn s e e e aatn s e e sentanseesensnn ek -2 2/1/08
3. ORIGINAL ASSESSMENT ...ttt ittt ermme et e e e e e e et e e e e e eaaa s e et aa s e e e ee b s eeaantan e eeaesnnn s =R 2/1/08
AN I O 23 1 ST 1-2 2/1/08
5. INTER-COUNTY EQUALIZATION ...ttt ittt ettt e e et e e e e e aaae s e e s et s e e e aata e e s eeaannaeaeens -2 08/
6. MISCELLANEOUS FUNCTIONS ... ittt ittt e et e e a e e s e et s e e e e e aaaeeeaeastneeeeennanas 1-2 1238
CHAPTER 1l - GENERAL INFORMATION
2.0 HISTORY OF REASSE S SMENT ...ttt et e e et e e e e e et e e e e et e e e e eata e eeensnns -1 0/15/08
D R 17 N G D N PSPPI -2 10/15/08
2.2 CLASSIFICATION OF PROPERTY ..ottt ittt ettt e e e et s e e e aea s e e e e et a e e e e etaa e e e eennnnaas -3 16/08
O O S 3] s T PRSP -3 10/15/08
YN B N I e @ ] ] I PP 11-3 10/15/08
I I 1 N L N PSPPI -3 10/15/08
2. SUB CLASSES ... ..o et e e -4 10/15/08
B. PERSONAL PROPERTY Liitiiiiiiiittmmmme ettt e e e e aae s e e s et e e e e et e e e e e st e e e e eaban s LA5 10/15/08
C. PROBLEM AREAS IN CLASSIFYING PROPERT.Y. c. i ietittiiieet ittt e e e s e eaat e s eava e aenes -5 10/15/08
I e D U] 0 PSP -5 10/15/08
s Y o N I O 1 Y PPt -6 10/15/08
3. FOREST LAND ... ittt e et e e e e e e e et e et s e e e e et e et e et a e et aa b s e e e eeeraan s -6 10/15/08
2.3 PERSONAL PROPERTY cottiiiitiiiii ittt ettt ettt e et r e e e et e s s e e e et s s e e e aa bt e et ee bt e et eeban s e e e eesanaeaaens A7 10/15/08
1. PERSONAL PROPERTY LISTS AND PENALTIES ...ttt et -7 10/15/08
A. ALL COUNTIES EXCEPT CITY OF ST. LOUIS... ittt -7 10/15/08
B. CITY OF ST. LOUIS ... ittt s e ettt e e ettt e e e e et s s e e e et s s s e e ea b s e e s e et s e e e eata e e e eetanteeteesnaanns -8 10/15/08
2. WHERE TO TAX PERSONAL PROPERTY ...ttt ettt sttt e s s aaa e s aat e e s antan e -9 10/15/08
F AN (N I 2 15 16 L O I 1 ] N PP 11-9 10/15/08
B. NATURAL PERSONS ..ottt ettt e e e et re e e e et r e e e et e e e e et e e e eeatanaeaaens 1.=9 10/15/08
C. CORPORATIONS OR PARTNERSHIPS ... ettt e e I1-10 10/15/08
D. NON-MISSOURI RESIDENTS ..ottt ittt ettt e et e et e e e e aab s e e s ee bt e e e e eata s e e e eatan s eeaeesnen I1-10 10/15/08
E. MILITARY PERSONNEL. ..ottt et e e et e e s ee e e e e et e e e e eat e e e e eatan s HI10 10/15/08
Fo SUMMARY Lttt et e e e e et e e e e e et et e e e ee e et et b e et e et atea e e e ee i aaaes I-11 10/15/08
3. TAXATION OF INSTRUMENTALITIES OF INTERSTATECOMM. ...oviiiiiiiiiie e e IN-12 10/15/08
N 7 A = ] | I I SO UUPUPP IN-12 10/15/08



STATE TAX COMMISSION OF MISSOURI
ASSESSOR MANUAL

TABIBF CONTENTS

REVISION DATE

REVISION DATE: 11/9/2009 Page 2 of 8
B. TRUCKS INVOLVED IN INTERSTATE COMMERCE.......cccoiii it IN-12 10/15/08
1. ASSESSMENT PROCEDURE .......oommmmeeettuniaiataaatetetteeeusinnnaaaeeaaaeesereremmmnsmnnnnaaeeaeaeare I-12 10/15/08
. IDENTIFYING TRUGCKS ... .ottt sa s s e e e e e e e e e e e eeaeaaaann e e e e eeeeaeeeenennnes HI12 10/15/08
2. ASSESSMENT AND APPORTIONMENT ...cttiiiiiei ettt s e e e e e e e e e ee e e e e e e e e e I-14 10/15/08
3. BOATS AND BARGES ... .ot ceeeeee sttt e e e e e e e e e e e e s e e e e e e e e e e e e eeannennann s L-14 10/15/08
O | N e I1-14 10/15/08
5. BUSINESS PERSONAL PROPERTY ottt ae e e a e e e e e e e aeaae e annaeaeee e II-15 10/08
A. PROCEDURE FOR ASSESSING BUESS PERSONAL PROPERTY ....cccccovvvvveeeveev v | = 15 10/15/08
B. DETERMINING RECOVERY PERIODS.......ccco it II-16 10/15/08
1. LIST OF BPP GROUPS BEGOVERY PERIOD ........ccoiiiiiiiiiiiieieeeeeeeeeeee e In-17 10/15/08
2. ALPHABETICAL LISTING OBPP GROUPS .......ccoiiiiiiiiie et I1-22 10/15/08
B = 1 = I 1 N1 3 II-26 10/15/08
OVERVIEW OF EXEMPTION LAWS IN THE STATE OF MISBURI......ccoiiiiiiiiieiieeeee e IN-27 10/15/08
1. OWNED BY THE STATE, COUNTY OR OTHER e e e IN-27 10/15/08
2. NONPROFIT CEMETERIES .......coooeiett e tetesss s e s e e e ee e e eeesaeataas s e e e seaaaeaaeseesasssssnnnaaseeeaeeeeeensnnnes 43 10/15/08
3. AGRICULTURAL OR HORTICULTURAL SOCIETIES .....cooteeeeieiiiiee e e e e e aaeees II-31 10/15/08
4. RELIGIOUS, SCHOOLS AND COLLEGES, AND CHARHES........ccoiiiiieieeiiieeeeciee e eeeeenan e I1-32 10/15/08
N = I 1 1 U I1-33 10/15/08
B. SCHOOLS AND COLLEGES .......ci ettt oottt e e e et ee e e e s e e e e e e e e e e eeeeanernnnnn s I1-37 10/15/08
(O O 1 o N N = T Il —40 10/15/08
I I o | o N {0 1Y 0 AN A R I 03 40 10/15/08
2. SENIOR CITIZEN HOUSING.......cmmeeeeeunnnaiaiaeaeeteteeeeeanetnnnaaaasaeaaaestereessssmnnnnnaaeeeeeerremmmmmnes U2 10/15/08
3. HOSPITAL/MEDICAL PROPERTY ...ttt e e e e e e e e e e s e e e eannaeeneees II—44 16/08
4., MISCELLANEOUS CASES ... oottt e e ettt a s e e e e e e e e e e e aesenann s 144 10/15/08
T O @ ]\ [ 0151 [ ] Il —45 10/15/08
5. PARTIAL EXEMPTIONS ... s st e ettt as s e e e e e e e aaaeeeeeeestnsn i aaeaeeeeeaeeeeeannsnnnnnnns H45 10/15/08
6. MISCELLANEOUS EXEMPTIONS ...t ieeecie s e et e ettt s e e e e e e e et e e e eeaeeeeestnnnaeaeeaeeaeeeeennnnes Il —-48 10/08
A. FRATERNAL ORGANIZATION ...oottiuiiiaeeteeiieiiiiaaese e e e e aeseeeeeaaetasnassseassaaeeaaeseesssssssnnnaaseaeaeaaeeenes II—48 16/08
B. BANK PERSONAL PROPERTY ...iiiiiiititiiis ettt ss s s e e e e e e et e e e eeaeaes et s s e e e eaeeaeeeesannnnnnnnn I1—-49 /18/08
C. MERCHANTS’ AND MANUFACTURERS’ INVENTORY......uuiiiiiiiiieiiiiiceeiiiciis e e e e eeaaaeaeeeenes Il - 50 10/15/08
D. UNITED STATES PROPERTY oottt ettt e s e e e e e ettt s e e e e e e e e e aeeeaantnnannnaaeaees I1-51 0/15/08
AT I A e e I e o L 03 52 10/15/08
1. INFORMAL HEARINGS ... ..ottt e e ettt et e e e e e e ettt saaa e e e e e e eeeeeeeaeeestnnanaeeaeeeeeeennnnnes b3 10/15/08
2. BOARD OF EQUALIZATION ..ottt iei ettt eeeetttees s e s e e e e e e e e e aeeae et a s s e e e e e aeaeeeeeesntnnnnnanaeeeeeees I1-53 10/15/08
A. SECOND, THIRD AND FOURTH CLASS COUNTIES.......cciitiiiieiiiirieeieieins e e e eeeee e e I1-53 10/15/08
B. NON-CHARTER FIRST CLASS COUNTIES . ..cci ittt e e e e e e e e e e e e e annene s Il - 55 10/15/08
O I X 10 S T O N 2 Il — 56 10/15/08
D. CHARTER FIRST CLASS COUNTIES ....oottutiiiiieieie oo ee e eeeietees s s e e e e e e e e eeeeeeeaeannnnanseeeeeaneeennnes Il-57 10/18/0
3. STATE TAX COMMISSION ..ottt s e s e e e e e et e e e e eeae e et e e e e e e e e e eaeeeeaesennnnnn s <5 10/15/08
A. FILING THE COMPLAINT ..ottt e e ettt s e s s e e e e et e e e e e aaaaaee s raaasseeseeeeeaeeeaeanssnnnnanaeeeeaaeneenes 167 10/15/08
= T VA @ T Y o O 4 PSS 1l.=58 10/15/08



STATE TAX COMMISSION OF MISSOURI
ASSESSOR MANUAL

TABIBF CONTENTS

REVISION DATE

REVISION DATE: 11/9/2009 Page 3 of 8
C. REPRESENTATION ..ottt ittt ess st e e e e e e e e e eeeeaaetaas s saaeeeseeeeeeeeeeesnssnnnnnansaeaeeaeaeenennnes 1l.=58 10/15/08
D. EVIDENCE ... .ottt it it iieeeee ettt e e e e s e e e e et e eeeeaees et e nsaeaeeaeeeeeeaessssnn i aaaeeaaeaeeeeennnnnnes Il - 59 10/15/08
E. PROCEDURE ... .ottt ceeeee e e e e e e e ettt s e e e e aaeeeeeeeeeeeetatan s e eaeeeeeaeeeeeensennnnnann II-59 10/15/08
4. APPEAL TO THE FULL COMMISSION .....ciiiiceiiieiiii e e s s e e e e et e e et s s n e e e e e eneeeeaesnnnnnnnns Il - 60 10/15/08
B I I G N I = I1-61 10/15/08
2.7 TAX INCREMENT FINANCING ... coiiiiieiiiiiit e eeeitea s s s e e e e e e e e e eeeeeaatasa s e e s eaeeaaeeeaeeeeessssnnnnanaaaeeaaenaeees II-61 16/08
2.8 PROPERTY TAX ABATEMENTS ....coiiiiiitetiimmmms s e e et ettt s st e e e e e e e e e eeeaeteaaaan s e e s e eeeeeeeeeeeeannsnnnnnns II-62 10/08
1. ENTERPRISE ZONES AND ENHANCED ENTERPRISENMES ..........cccoiiiiiiiiiiiieieeeiie e I1-62 10/15/08
A. ENTERPRISE ZONES .......ouu it eeeeetttees et e e e e et e et ee st assaaaeaeaeeeaeteeeessssansnaasaeeaeaeaeeennes Il.=62 10/15/08
B. ENHANCED ENTERPRISE ZONES...... .o ieiteeeitiitiieiiiiiiaanieseeeaeseseessnmessnssssnnaeaeeeaeseermenne I1-63 10/08/
C. ASSESSOR’S DUTY ..ciiiiiutuuunn s s assseaeeeaeseaeasssssasannaaseaaaetaeeenessesssssssnnnaaeeeeeeereeeessmnnnnnnnn 1.-64 10/15/08
D. FURTHER INFORMATION. .. .ciiiitieiitiiee e ettt s e e s e e e e e e et e e e eeaaasaess s seeeeeeeeeeeeeesesnnsnnnn s 156 10/15/08
2. URBAN REDEVELOPMENT CORPORATIONS ... ..ottt e et sensn e s s e e e e e e e aeaennnnes Il - 66 10/15/08
3. LAND CLEARANCE AUTHORITY ABATEMENTS ....cooiiitiiis et en e e e ee e ee e Il — 66 10/15/08
4, FOREST CROPLAND ....coottittttuu s s ss s s e s e e e e eteeeasassasssaseeeeeaaaeeseeeessssnssnnasaaeeeeeereresnssnsnnnnns .= 67 10/15/08
2.9 THE LEGISLATIVE PROGCESS. ... ..ottt eeeeee et e ettt s s e s e e e e e e e e e e e aeetesnnn s e e e eeees Il-67 10/15/08
2.10 PUBLIC RECORDS--THE SUNSHINE LAW ...t ettt an e e e e e e e aaeeee e e a e e e Il - 68 10/15/08
I I 1 | I 0 O Il - 68 10/15/08
2. ACCESS ...ttt e e oo oo — e et ettt e e e e e e e e e e e e e e e reeeeeaeeens II-69 10/15/08
3. COPYING ...ttt ettt e e e e e oo 4o ettt e e e e e e e e e e e e e e eeeaaaeeeas II-69 10/15/08
R e A I 1 PPN I1-70 10/15/08
LTS 1 18 1 s TSP I1-70 10/15/08
2.11 RULES OF THE STATE TAX COMMISSION ... oo sne e e e e e e e e e e e e e eeannannnnns I1-70 10/15/08
2.12 CALENDAR OF STATUTORY DATES ..ot oottt eeeeiess s s e e e e e e ee et ssss e e e s e e e e e e eeeeeaessnnnnn s n-71 10/15/08
CHAPTER 1l - ORIGINAL ASSESSMENT
3.0 ORIGINAL ASSESSMENT ...ttt ittt eeree e e et e e et e e e et et e e e e e eab e e e eetaa e eeaestan s eerestanaaeeanrans 1S 2/1/08
1. MISSOURI STATUTES ..ot e e et e e et e e e e et e e e e et e e e eeaann s 41 2/1/08
2. FAIR MARKET VALUE ...ttt e ettt e e e e e et s e e e et e e e e et e e e eeaaaeeas LH1 2/1/08
G TR 11 I Y O PR " -2 2/1/08
B (@ ] o = I N I8 USSPt -3 2/1/08
LT AN I I 101N I O SPPPP -4 2/1/08
6. APPORTIONMENT ...ttt et e et e e e et e e e e e et e e e e e eaa e e e e eata s aeeeesta e eetentanaeeeaernn s -6 2/1/08
B F0 N 1 {0 2 A e P -6 2/1/08
3.2 PRIVATE CAR COMPANIES. ... oottt ittt e e e ettt e e e e et s e e e e et e e aaeaest e eeeestan s eeeestanaeeeeesanaaaaes -7 2/1/08
1. VALUATION AND ASSESSMENT ...iuiiiiiitimmes e e ettt e e et ea s e e s e et s e e e e eaas e s s e s aesa s e e eeatan s eeaeesnnaeeeeesnns -9 2/8/0
A I I 1@ I [ ] USSR I-10 2/1/08
3.3 IMPORTANT DATES TO REMEMBER FOR ASSESSOR’S OEE!..........coccovviiiiiiieiiie e I-10 2/1/08



STATE TAX COMMISSION OF MISSOURI
ASSESSOR MANUAL

TABIBF CONTENTS
REVISION DATE

REVISION DATE: 11/9/2009 Page 4 of 8
CHAPTER IV - RATIO STUDY

4 ASSESSMENT RATIO STUDIES ..ot immmmmr ettt e e e e e e e e n s s V-1 9109
1 MISSOURI RATIO STUDY’S REQUIREMENTS & CONCHI ......oitiiiiiiiiiiiieieee e eneenies V-1 11/9/09
1 BACKGROUND ...coiiiiiiiiiii i ettt et e e e e e e e e e s e et ettt e et e e e e e e e e e e s sesseaerened V-2 11/9/09
2 RESPONSIBILITIES AND OBJECTIVES ..ottt V-3 11/9/09
3 TWO YEAR RATIO STUDY CYCLE .....ciiiiciiieie ettt e V-3 11/9/0
4 STATUTORY RATES ...ttt ettt e e e r e r e e r e e e e e e e e e e s e e s V.- 4 11/9/09
2 RATIO STUDY METHODOLOGY .....ciiiiiiiiimmmreieetie ettt ee e e e e e e e s e s eeeee e V-4 1109/
1 RESIDENTIAL RATIO STUDY ...ttt e e ese sttt e e e e e e s e e et n e e e e e e e e e e e e e e s V-5 11/9/09
2 AGRICULTURAL RATIO STUDY .iiiiiiiiiiiie ittt ea e e e e IV -5 9109
3 COMMERCIAL RATIO STUDY ..ottt ettt e e e e e e e e e s inees IV -5 1/9/09
3 DECISION MODEL ..ouiiiiiiiiiiieieee ettt e e e e e e e e e et e st e e e et r et e e e e e e e e s e s se s s e e reees IV -5 11/9/09
1 RESIDENTIAL DECISION MODEL ......utmmmmeeeiriimiiiiiiiiiiiieieeaeeeasiesiasssrrsse et ne e e e s e e s s snnnnnens IV -6 9109
2 AGRICULTURAL & COMMERCIAL DECISION MODEL.......utttiiiiiiiiiiiiiiieeeeeeeeee e IV -11 11/9/09
4 STATISTICS oottt e e e e et e et e e e e e e e e e e s e e s s e e aee e s IV -12 11/9/09
1 MEASUREMENTS OF CENTRAL TENDENCY .ottt IV -12 11/9/09
2 MEASUREMENTS OF VARIATION ...oiitiiceee ittt e e IV -16 11/9/0
5 DATA REQUEST oottt e e e et e e e e e e e e e e e e e s e s s nend IV -21 11/9/09
1 ASSESSMENT ROLL ..ooiiiiiiiiiii ittt e et e e e e e e e e e e s s IV.-21 11/9/09
2 BUILDING DATABASE ...t e e e e 192 11/9/09
3 SALES DATABASE ....ooiiiiiiiiiii ettt ettt e e e e e e IV -23 11/9/09
4 SENDING DATA ONLINE ..ottt en e e e e 25 11/9/09
6 DATABASE PREPARATION ..ottt ittt e e e e e e s e e IV -25 11/9/09
O COUNTY INFORMATION ...ouiiiitiiiiitmmmtitie e e e ettt e e s s e s e e s s e eeeeneneeeae s V52 11/9/09
1 ASSESSMENT ROLL ..ooiiiiiiiiiiii ittt e e e e e e e e s s sneenne e IV.-26 11/9/09
2 APPRAISAL SAMPLES ... V.126 11/9/09
B S A LS e e e e et e a e e e e IV -29 11/9/09
4 MATCHING .. ettt e e e e e e e et e et e e e e e e e e s e s s e s s e re e IV -29 11/9/09
5 VALIDATION .ottt ettt e e e e e e e e e e s e s s r e e e e e e e raeeesen e s IV -29 11/9/09
6 RELIABILITY RECOGNITION SAFEGUARD ..ottt IV -29 11/9/09
7 TRADITIONAL SALES STUDY ..ottt e e IV -30 1/9/09
8 PROGRESSIVE HYBRID STUDY (8S NEEUAEA). . .evreeeeeiiiiiiiiie et reee et IV -30 11/9/09
7 RELIABILITY RECOGNITION SAFEGUARD .....ocoeiiiiiiiiiiiiiiii et IV -31 11/9/09
8 TRADITIONAL SALES STUDY ..ottt e e IV -31 1/9/09
9 PROGRESSIVE HYBRID STUDY ..ottt IV -42 9109
10 RANDOM APPRAISAL STUDY ...ttt ea e e e e e e e a e IV -44 9109

CHAPTER V - TECHNICAL ASSISTANCE

5.0 INTRODUGCTION ...ciiiiiitieiie e ettt e e et e e e e s st e e e e e s e e e e e s e n et e e e e s s rre e e e e e e annreeeeeeennreeas V-1 2/1/08
5.1 COMPONENTS OF AN EFFECTIVE ASSESSMENT SYSTEM......ccoociiiiiieiiieeieee e V-1 2/1/08



STATE TAX COMMISSION OF MISSOURI
ASSESSOR MANUAL

TABIBF CONTENTS

REVISION DATE

REVISION DATE: 11/9/2009 Page 5 of 8
A. ADMINISTRATION e ttttiiei ettt ettt ettt as e e et e e e et et e e et a st e e aeaeeeteeeeeaeaesessasnaasaaaeeaeaeeeeensesnnnnnnnns V.—2 2/1/08
o =l @ ] 4 I O V-4 2/1/08
C. ASSESSMENT MAPS ...ttt ettt e e e e e e e e ee et et e e et e e aa s e s e e eeeaeaeeeesstnrnnaaeaeeeeeees V.-5 2/1/08
[ TR D 7 N O ] T 3 I V.-5 2/1/08
Y 10 I V-6 2/1/08
F. STATISTICAL STUDIES ......co ittt s s et e e e e et e ee e eaeata e aa s e e e e e aaaaaaeeeeesetnssnaaaeaeeaeeaeeeeesnsrnnnnnnns V.~ 6 2/1/08
LTS T U 1Y o PSR V-7 2/1/08

5.2 THE MASS APPRAISAL PROGCESS ...ttt s e e e e e e ettt s s s s e e e e e e e e e eeaeaansnnnn s V-10 2/1/08
1. DEFINE THE APPRAISAL PROGCESS ... ettt ettt a e e e e e e e e e e e eeaaa e e e e e aeaees V-14 2/1/08
2. CONDUCT A PRELIMINARY STUDY AND OUTLINES TH PLAN .....coooi i V-15 2/1/08
3. DEVELOP AND ANALYZE MARKET DATA oottt e e e e e e e e e eee et ansneeaaaaaneees V-16 2/1/08

N O 15 11 ] P V-18 2/1/08

B. DEPRECIATION BENCHMARKS ..ottt e e e e e e e e e e e eeeaeeennnn s V-18 2/1/08

C. INCOME AND EXPENSE GUIDES........ccatmtuiiiiiieieeeteitieeeeieiassaseseeeeeeeeeseaesessssnsnnnaaseaaeeseeeenennnns V-18 2/1/08

D. CAPITALIZATION RATES ..o it i ittt e ettt s s s s e e e e e e e e e eeeeate s aaeaeaeeeaeees V8l 2/1/08

E. GROSS RENT MULTIPLIERS .....eu ettt e e e e et e e e e e e e e e e e e e eeeeannennnnn s V-18 2/1/08

F. BASIC UNIT VALUES ...ttt e s e e e e e e e e e e e e e e e et et s e e e e e e e e eeeeeeeesnnennnnns V.~ 18 2/1/08
4. APPLICATION OF THE DATA . ... oooeeeetttm et eteeeeeteita s asseeeeeaeaeeeeeetate s aaaaaaseeeaeeeeeeeeesensnnnnaaaeeaeees V-18 /108

A. SALES COMPARISON APPROACH ..ottt a e e e a e e e e e e e ee et e e e e e e e V-20 2/1/08

B. INCOME APPROACH ....ciiiii it e e e e e e ettt s aaa e e e s e e aaeeeteeesessnsnn s seeaeeaeneeeennnnnes 20 2/1/08

C. COST APPROACH ...ttt ettt et e e e e e e e e e e e s e V.— 22 2/1/08
LT O 0 ] = N I V-25 2/1/08
6. FINAL ESTIMATE OF VALUE ..ottt e ettt s s s e e e e e e e e e eeaeeantnnnaaeeeeeeeees V -25 2/1/08

5.3 ASSESSMENT MAINTENANCE PLAN . ...cotttti it ae e e e e e et e e taeass s e s e e e aeaaaeeeeeeessesannnaaaaeaeeeaeees V -28 2/1/08
1. TWO YEAR ASSESSMENT CYCLE ...coeiiiiiiiiei ettt e e e e e e e e e e s V —-28 2/1/08
2. ASSESSMENT MAINTENANCE PLAN .....ootttttttiie e e e te ettt eeeiasss s e s e e e e e e eeeeeaeeesesesnnaaseeeeeaaeeeees VvV -28 2/1/08

A. FUNCTIONS AND RESPONSIBILITIES ... .ottt ittt e e e e e et s e e e e e e e eaeeeeesnnnnnnnns V-29 2/1/08
B. CHARTS AND REPORTS ...ttt ettt e et e e e aaaaae e e eeeeaaataan i aaeeeaeeeaeeeeeensennnnan \30 2/1/08
C. FORMS TO UTILIZED .....cciiiieeeeeeeeee sttt e e e e e e ettt a s s e e e e e e e e e e e aee e naneeeees V.~ 37 2/1/08
D. PERSONNEL ESTIMATION CHART AND EMPLOYMET SCH .......ccooviiiiiiciiie e eeeeee V-39 2/1/08
E. PHASE DELINEATION CHART ..ottt s s e e e e e e e e e e e eeaeaa st a e s e e e e e eaeeeeeaennnnnnnn V —44 ma
1. ADMINISTRATION ..ottt i et ettt ae s e e e e e e e e e e e e e e e taaaaasaa e s e eeeeaeeeeeenesnnnnnnaaeaeeeeeees V.— 44 2/1/08
2 |V N 1L V —45 2/1/08
3. MARKET ANALYSIS ..ottt ittt as s e e e e e e e e e et eeets e aaaans s e s e eeeeaeeeeeesstnsnnnaneaeeees V.~ 46 2/1/08
R ] I s 1 N N V —47 2/1/08
5. PERSONAL PROPERTY ...ttt ettt a et e e e e e e e et e teaaaat s s e e e e e e e e eeeeeeeetnsnnnaneeeeeeas \48 2/1/08
LT 0 L V — 49 2/1/08
F. PLAN BUDGET ...ttt i e i eieeeeesmir e oo e ettt ettt s s s s e e e e e ae e e eeeeete e an s e e e eeaeeeeeeaesnsssnnnanseeeeeaeeeeennns V -53 2/1/08
G. ASSESSMENT MAINTENANCE PLAN - SIGN OFFE.......cccioii i V —-60 2/1/08

5.4 PUBLIC RELATIONS ...ttt e et s s e s e e e e e e e e e e e aaats e saaneeeseeeaeeeeeeeeesnnnnnaesaeeeeaeneennnes V.~ 61 2/1/08

I LT S Y I V -62 2/1/08



STATE TAX COMMISSION OF MISSOURI
ASSESSOR MANUAL

TABIBF CONTENTS

REVISION DATE

REVISION DATE: 11/9/2009 Page 6 of 8
2. PUBLIC APPEARANCES ... .ot ittt ettt ettt e e e e e e e e e e e e e et e an s e e e e e e e e eeeeeeantassn i anseeeeeaaaeenenes \63 2/1/08
3. PERSONAL CONTRACTS ..ootttiiieie e e e e e e e et eeaaeteseaassaaeaaaeteaeessestnsanasaesaeaaeaeesenesssnnnnnaaaaaaeeeseres V36 2/1/08
4, CORRESPONDENCE........cuuutiiitit s eee et aaa e et e e e e e aeeeeeeaete e saaaeaaaeeeaeeeeesessssnnnaasaaeaaaeneennnes V.~ 65 2/1/08
5. INFORMATIONAL BROCHURES. ..ottt ettt e e e e e et a e s e e e e e e e e e e eeeeeeaannn s V — 66 2/8/0

5.5 USE OF ELECTRONIC DATA PROCESSING ......ccccmmmuiiiiiieeeeeiet ettt as s e e e e e aaaeeseeeeeennssnnannseeees V - 67 2/1/08
1. COMPUTER APPLICATIONS ...ttt cemmm e s e ettt a e e e e e e e e e e e eeeeeessstnsn s s eaeeeeeaeeeeeeesnnnnnnnns V - 68 /108

A. RECORD MANAGEMENT ...ttt et e eeee ettt s s e s e e e e et et e e eeeatetas s e e s e eeaaaeaeeeeeeessssnnnnaaaeeeeeeeeeeennnnes V - 68 2/1/08

B. VALUATION APPLICATIONS ..ottt ettt e s e e e e e e e et e et a s s e e e e e e e e e aeeeetntnnnaeeaeeees V - 68 118

1. COST APPROACH ...ttt e e e e e e e e e e V.— 69 2/1/08

2. MARKET APPROAQCH .....ooiiitittmmm e eeeeetetteaaae s e e e eeaeaeseaassssasa s aaaasassaeaeeseeesnssssssnnnaaaeeaeeeeereenmnnes V72 2/1/08

3. INCOME APPROACH . ... oottt ettt a e s e e e e e e e e e e e e aatnaaaaeaeeees V.~-72 2/1/08

4, STATISTICAL PROGRAMS .......otummmeeetntunaaaiateeeeeteeeeeanetnsnanaaeseeaaaeeteseremsmnnnnnaaaeeeereeremmmnne V-72 2/1/08
C. ADMINISTRATIVE APPLICATIONS ... . teieeeitiieiiae e e e e ettt s s se e e ae e e e e s e eeeeeasrnsaaaaaeaeeees V-72 2/1/08
2. COMPUTER PROGRAM MINIMUMS ......ooiiiiitiiiitiiie e e e s ettt s s s s e e e e e eeaeeeneeesessnnnseaeeeeeaanenees V-73 2/1/08

1. GENERAL REQUIREMENT .......oiimeeeeeseeeeeteteeeitttisae s e e e e e ee e e eeeeeaeastesanansaeseeeeeaeeeessnennnnnnns V-74 2/1/08

2. PERSONAL PROPERTY . iiiiieettiie ittt e s e e e e e e et et taaaaats e s e e e e e e et e eeaeeaetnsnnnaaeaeeeens V75 2/1/08

G T o] I e (@ 1 o P V77 2/1/08

4., APPRAISAL PROGRAMS ...t icieieie oottt a st e e e e e e e et et eeaaaae s e e s e e e e e teeeeeeesnnsnnnaaeeeees 8% 2/1/08

5.6 CONTRACTING FOR SERVICES.......cciiii ittt ettt teeeeteiasaassaaeaeaeteeesessssanaannnansaeaeeaeeseeesssnsnnnnnnnns V-84 2/&/0

N o 1 SRS V-84 2/1/08
A. REVALUATION WITH A CONSULTANT ...ee ettt ettt s s e s e e e e e e e e eeeeeeaanannnnna e e e e e e e V-84 2/1/08
B. REVALUATION BY PROFESSIONAL FIRM ...euuiitiiiiiiiiie e e v e ee e V —-87 2/1/08
C. INVITATION TO BID .. iiieiieiiiitieee ettt s e e e e e e et ettt s s an e e e s e e e e e e e e eeeensssnnnansaeaeeaeneeneennes V.~ 87 2/1/08

1. PURPOSE AND VALUATION GOALS ... .ottt sn e e e e e e e e a e ae e aeannnnnn s ae e e V -89 2/1/08
2. GENERAL SCOPE OF COMPANY’S SERVICE.......cci i V-89 2/1/08
3. APPROVAL OF PERSONNEL. ... ettt eeeteteeeeetetess e s e e e e e et e e eeeeeaaaesessnnanaesseeeeeeeseessssnnnnnnnns V -89 /108
N e e R AN 1Y I L Y 0 V.~ 89 2/1/08
5. APPRAISAL OF RES., AG., AND COMMRBPERTY ....uciiiiiiiieiiiiiieiiiiiie e e V -89 2/1/08
6. PROPERTY RECORD CARD ..ottt e e e e et e e e s s s n e e e e e e e e eeeeeannnnnnnn s V-90 2/1/08
7. PREPARATION OF BASE COST SCHED./QUSIDEX ....uvuuiiiiiiiiieeeeeeeeesiesisseeemmemssssnssnnnnens V-90 2/1/08
8. USE OF COUNTY RECORDS ......ouutttetiiiiitiititie ettt e e e e e e e e s e eee e V -90 2/1/08
9. FINAL REVIEW ...t cier ettt e e ettt e s an e e s e e e e e e e eeeeaaete s a e e s e e eeeeeaeeeeesenennnnnn V-90 2/1/08
10. WORK AND DELIVERY SCHEDULE ... iiiiiiiiiiiiiiieie et e e e e e e e e eeeenannannns V-90 2/1/08
11. HEARINGS AND DEFENSE OF VALUES..... ..ottt e e e e V-91 2/1/08
12. PUBLIC RELATIONS ...t eeeeetees e s e e e e ettt s s e s e e e e e e e aeeeeeeeaantasnaaseeeeeeeeeeeeeesnnnnnnnns V.~-91 2/1/08
13. TRAINING OF ASSESSMENT PERSONNEL......cciiiiiiiiiiiiiee e e e e e eeaeeens V-91 2/1/08
14. INSURANCE AND PERFORMANCE BONDS.......cooiiiiieiiiinie e e eeeeectesseen e e e e e e e e eeeeennees V-91 2/1/08
15. OFFICE SPACE AND EQUIPMENT ..ceeteeiiiieietitiiaes e e e e e e e e e eeeeeeeins s sse s e aseeeeeeeeeeaensnnnnneaeeeeeees V-92 2/1/08
16. COMPENSATION AND PROGRESS REPORTS......ccoiiiiieiiis v V-92 2/1/08
17. RESTRICTIONS AND COMPLETION PENALHES ..........coiiiiiiieiiiieieeeiiie e s e e e e eeeeanes V-92 2/1/08
D. CONTRACTOR SELECTION ...cittttttutaaseeeeeiuiunaieseeeeeteeeeeesssnsnnnsaesesaaaeesesesessssssnnnnnneeeeeeeermmmne V-92 /108



STATE TAX COMMISSION OF MISSOURI
ASSESSOR MANUAL

TABIBF CONTENTS
REVISION DATE

REVISION DATE: 11/9/2009 Page 7 of 8
E. CONTRACT PREPARATION ....ooittititaetieeitieiieasi e s e e e eeteeeeeaattaaaaa s s e sesaaaeeaeseessessnsnsnaaseeeaeaennensnes V -93 /108
F. COMPLETION OF WORK ....uuiiiiiii ittt e e et ra s s s s e e e e e e e e e eeeeaestannaaeaeeeeeeees V49 2/1/08
2. AERIAL PHOTOGRAPHY AND MAPPINGS ..ottt e et e e e e e e e e e e e e e eeeeanennnnnns V -95 2/1/08
A. INVITATION TO BID ...ciiiiieiieiieimeettiaeas e e e e eeeteteeeaataseasseeseeaaaaaseeeeesssssnnnaaesaeeeereeeessnsnnnnnnnns V.=~ 95 2/1/08
1. INSTRUCTIONS TO BIDDERS ......ootieiiiiiiiiiisiese e eee ettt ss s e e e e e e aaeeae e eeeesassannnaaeeeeaenaeeeeenes V —-95 /108
2. PROJECT SPECIFICATIONS ... ceeeeeeitiiiiaas e e ettt s s e s e e e aaaaaeaaeeeeasssannnaeseeaaeaeeeeeennrnnes V69 2/1/08
3. DATE TO BE SUBMITTED ....ccoiiiiieiiiiiiiiiiaas e e ettt st e e e e e eaaaeeaaeeeeeaeeannanaeeeaeeeeeenennennes V69 2/1/08
B. SELECTING THE CONTRACTOR ...ttt e et e ettt s e e e e e e e e e e e eeeaneennnnn s V - 96 2/1/08
C. MONITORING THE MAPPING CONTRACT ..ttt e e ettt a e e e e e e aeneees V-97 2/1/08
5.7 ASSESSMENT MAPPING .....uuiiiiiiiieieie e e e e et eeeaetesaa s s e s e e e aeteeeaeseetnaaaaeaeeeaeeeeeeeesssnnnnaassaaaeeeeees V89 2/1/08
1. AERIAL PHOTOGRAPHY .ottt s s st e e e et ettt ettt s s e e e e e aeaaaaeeeeeeesessssnansaeeaeeeeeeennnnnnes V89 2/1/08
A. PRELIMINARY SURVEY ...ttt et teeettetess s e e e e e e e eaeaeeeaaatssn s aaaaassaesaeaaeaeeeassssssnnnaaseaeaaaeenenes \08 2/1/08
B. COUNTY INDEX MAP ...ttt ettt asa e e e e e e e e e et eeete e saaass s e s e e eeeaeeeeeeeesasnnnaaaeeeeeeees 08 2/1/08
C. BASIC MAPPING MODULE ......ottiiiiiieii et e e e e e e e e e e e et an e e e e eeeees vV -99 2/1/08
D TR Y Y O I S V-99 2/1/08
E. AERIAL ENLARGEMENT TYPES. ... o ettt ae e e a e e e e e e e e e aanann e e e e eeeees V - 106 2/1/08
F. COUNTY CONTROL NETWORK ....cuuuiim e eeieee ettt s e e e e e e et e ee et ae s s e e e e e aeeeeeansnnsnnnnns V- 107 2/1/08
LT o ] o 8 I 1 VvV —-107 2/1/08
H. PHOTOGRAPHIC SPECIFICATIONS ...ttt s e e e e e et e e e eeee et n s e e e aeaaeneees V —-108 2/1/08
1. GENERAL SPECIFICATIONS ...t e e et e e e s e s e e e e e e e e eaneeennnnnns V —-108 /108
2. PHOTOGRAMMETRY ...iiiiiiiieitmi ettt ss s s e e e e e e e e e e e e eee e s e e e e e aeeeeeeesentnsnnaeseaeeeaeees V 68 2/1/08
2. MAP AND PARCEL IDENTIFICATION SYSTEMS ... a e e e e V —-109 2/1/08
A. STANDARD PARCEL IDENTIFICATION SYSTEMS.......cuiiiiiiiieeeiei et eeaaae e e eeeeeeeees V-110 2/1/08
1. GEOGRAPHIC COORDINATE SYSTEMS <ot e e e e e e e e V-111 2/1/08
2. RECTANGULAR SURVEY SYSTEM ...t eeeeeeee s e e e e e e e eaeees V-111 2/1/08
3. MAP BOOK-PAGE IDENTIFICATION SYSTEM.....couttiiiiiiiieie e eeeeeeeetreeeae e eneeeaeeeeens V-111 2/1/08
3. CADASTRAL BASE MAPPING ......cootiiitiitieie ettt s s e s e e e e e e e e e e eaaeaantas s s s e e e eeeaeeeeeaessnrnnnnnns V-114 128
N I N A1 1 U V-114 2/1/08
o I YN I N o ] Y o 4 V.~ 119 2/1/08
C. INITIAL DEED PLOTTING ..ottuiieiiiiieie et s s e e et e e ettt an s e e e e e e e e e eeeaetnnnnnn e e e eeeaeees Va1 2/1/08
D. FINAL OWNERSHIP MAPS ...ttt ettt e e e e e e e e e et et e eeanaaasaan s s seeaeeeeaaeeeeeansennnnnnns VvV -120 2/1/08
E. ASSESSMENT MAP PRINTS ... ot comeeeeie oottt s s e e e e e e e e e e e e eaeaetee s s e e e e e e e eeeeansennnnnnns VvV -120 /108
4. MISSOURI UNIFORM MAP AND PARCEL NUMBERINGYSSTEM ....c.ccccoevvvvviiviiiiiiicieieneeeennV — 124 2/1/08
A. MISSOURI UNIFORM PARCEL NUMBERING SYSTNE........ccuutuiiiinieeeeeeeeeeeeeeiniinnsemmmm e V-124 2/1/08
B. OWNERSHIP MAP NUMBERING SYSTEM ... e e VvV -129 2/1/08
5. ASSESSMENT MAP MAINTENANCE ..ottt et e s e e e e e e e e e ennnnees V -133 2/1/08
A. MAINTENANCE OF MAPS AND OFFICE RECORDS.........ccuutiiiiiieie e V- 137 2/1/08
B. MAP CONTRACT DELIVERABLES ...ttt e e e e e eeeeeee et an s e e e eeaeeeeees V —-138 2/1/08
C. MAP MAINTENANCE REQUIREMENTS ... .ttt e e e e e e ee e V —-139 2/1/08
D. DRAFTING STANDARDS .....ce ittt ettt a s s e e e e e e e e e e e e aaarnnaaeeeaeeeees V — 142 2/1/08
E. OWNERSHIP INDEX SYSTEM... .ottt e e e e e e es V — 145 ma



STATE TAX COMMISSION OF MISSOURI
ASSESSOR MANUAL

TABIBF CONTENTS

REVISION DATE

REVISION DATE: 11/9/2009 Page 8 of 8
F. UPDATING PROCEDURES ..........ootmmmmme ittt e e e e e s snnnne e e e nnnneeees V — 146 2/1/08
1. OWNERSHIP MAPS ... ..ottt ettt ettt e e e e et e e e e s e e e e e e e e e e V146 2/1/08
2. PROPERTY INDEX CARDS ... oeeeiiiiiiie ettt et e e e e e nnnnneee e e V —-150 2/1/08
3. STORAGE 2/1/08
5.8 MARKET STUDIES .....ooiiiiiiiitiiiiee ettt e et e e e e sttt e e e snnae e e e e s enr e e e e e s s nnn e e e e e s snnrneeeenaas V153 2/1/08
1. NEIGHBORHOOD SALES RATIO 2/1/08
2. LAND ANALYSIS .ottt ettt et e e e e e e et e e V.~ 2/1/08
3. DEPRECIATION STUDY 2/1/08
4. INDEX STUDY ..iiiiitiiiie ettt ettt et e e e e e e e e e e st e e e e e e e e e e e e e sanre e e e e e e enneeas VvV -161 2/1/08
CHAPTER VI - VALUATION
UNDER CONSTRUCTION
CHAPTER VII - SPECIALITY PROPERTY GUIDELINES
7.0 SPECIALITY PROPERTY GUIDELINES ...ttt e e e VIl-0-1 2/1/08
7.1 RURAL ELECTRIC COOPERATIVES GUIDELINES ...ttt Vil-1-1 2/1/08
7.2 CABLE TELEVISION SYSTEM VALUATION GUIDELINES .........cccoiiiiiiiiiieeeeee s ViIl-2-1 2/1/08
7.3 AG LAND VALUATION GUIDELINES ......ootttiiiitiiiiiieeee ettt VII-3-1 2/1/08
7.4 ASSESSMENT OF NATURAL GAS DISTRIBUTION COMPANEE.........cccccceviiiiiiiiiiiiiinene VIL-4 -1 2/1/08
7.5 LIVESTOCK VALUE GUIDELINES ...ttt VII-5-1 2/1/08
7.6 INSTRUCTIONS FOR BILLBOARD VALUATION ...ttt VIl-6-1 3/1/09



